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RAPPORT D’ INVENTAIRE Fonction industtielle

Theéme : Utilisation du sol Titre : Fonction industrielle

OBJET

Le présent rapport a pour objectif de dresser le portrait des activités industrielles présentes
sut le territoire de la ville de Beaupté en 2008. Cet exercice est occasion de constater
I'évolution qu'a connu le parc industriel depuis 1995. En effet, celui-ci s’est consolidé et son
attraction est de plus en plus reconnue a Téchelle régionale. Ce rapport permettra de
développer des stratégies de mise en valeur de la fonction industtielle qui répondent aux

besoins en la matiére en 2008.

CONSTAT

La ville de Beaupré bénéficie de la présence d’un parc industriel bien circonserit sur le plan
territorial, évitant amnsi de nombreux problémes de cohabitation avec les autres usages (ex
habitation, hébergement, etc.) présents dans la ville. En effet, Tactivité industrielle est
localisée au sud de la voie ferrée entre Ventrée ouest de la ville et la tue St-Alphonse a T'est.
Tel que spécifi¢ en 1995, toute 'activité industrielle est située a 'intérieur de ce pole, ce qui
favorise un meilleur développement du secteur et diminue, par la méme occasion, les
impacts négatifs par rapport aux autres affectations du sol. Cette situation constitue un

avantage comparatif indéniable a la ville de Beaupré et ce, au niveau local et régional.

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

De nouvelles entreprises se sont implantées dans la zone 8-1 alors que la zone 18-1 est
toujours consactée 4 Pexploitation de la papetiere Abitibi Bowater. En effet, malgré les
difficultés vécues par Pindusttie forestiére québécoise, I'usine de Beaupré réussi encore a tiret
son épingle du jeu en poursuivant des activités de recherche (ex: création de nouveaux
papiers) et en développant de nouveaux marchés potentiels. De plus, la zone 13-1 a
confirmée sa vocation de secteur tampon, propice a la cohabitation de différents usages, en

autorisant des activités d’entreposage intérieur seulement (ex : Entrepdt Louds Coté).
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Alnsi, seulement 24 111m? de terrains vacants sont disponibles a Pentrée ouest de la zone
industrielle et 12 142m? de surfaces vacantes sont également inoccupées a Iextrémité est de
la zone 8-1. La ville, qui posséde ces terrains, désirent préserver ces espaces dans Péventualité

Ou certaines entreprises déja présentes dans la zone industrielle désireraient s’y agrandir

Au niveau de la caractérisation de la zone 8-I, celle-ci s’est vu bonifiée par Pimplantation de
nouvelles entreprises/industries depuis la derniére décennic. On dénombre la présence de
Pindustrie spécialisée en confection de portes et fenétres Caron et Guay, les Services M&R
Inc, et une entreprise d’excavation (Richard Lessard). De plus, le secteur est parsemé
d’espace et/ou de batiments d’entreposage tels que lentrepdt Ladufo (qui comprend
également une division d’entreposage et de fabrication de Caron et Guay) et les Gestions
CJ.L Boies. Le batiment localisé au 70 rue Industrielle abrite, pour sa part, deux entreprises
qui ceuvrent dans des secteurs d’activités différents, a savoir la Sérigraphie Artex et le
Redzone Fiteness North America Inc, qui est une place d’affaires et d’entreposage
d’équipements de conditionnement physique. Ce bitiment contient également enviton 557

m? d’espace vacant, soit depuis la fermetute de Pindustrie Turning Lab.

IYautre patt, les Armoires Prestige 5000 et Rénovation M.B Sinistres sont deux entreprises
nouvellement établies et situées dans le méme bAtiment. Finalement, on retrouve deux
bitiments, qui sont classés a ttre d’équipements/services publics, au sein de la zone 8-1. 11
s’agit du garage municipal et de P'usine de traitement des eaux usées qui sont analysés, en
termes de supetficie et en nombre d’employés, au sein du rapport ayant trait aux
équipements institutionnels et publics de la ville de Beaupté. Ces batiments municipaux ont
procuré une image soignée au secteur, ce qui a également incité les autres industries 4 s’y
conformer par effet d’entrainement positf. Ainsi, la valeur du cadre biti dans le secteur
industriel de la ville est relativement élevée. De plus, la qualité physique et environnementale
a été bonifiée suite a Pidentification d’'une zone de conservation en bordure du fleuve St-

Laurent, soit la zone 9-CO,
En termes de création d’emplois, la présence du parc industriel dans la ville de Beaupré

procute un bassin d’emplois considérable 4 la population locale et avoisinante. En effet, on

dénombre plus de 368 emplois 4 la compagnie Abitbi-Bowater. L'entreprise de portes et
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fenétres Caron et Guay contribue également 4 la création d’emplois sur le territoire de la
ville, en offrant environ 150 postes ( au niveau des deux usines de fabrication, bureaux et
administration 4 Beaupé) sur une base réguliére. Toutefois, les emplois chez Caron et Guay
sont de nature saisonniére, 4 savoir que durant la période hivernale (novembre i février)
plusieurs postes sont suspendus. Les autres industries présentes dans la ville procurent
ensemble environ une quarantaine d’emplois sur une base réguliére. Ainsi, le patc industriel
et les différentes activités qui s’y déroulent procurent plus de 557 emplois (dont 150 sur une
base saisonniere) sur le territoire de la ville de Beaupré. Une augmentation de 19% est
survenue en matiere de création d’emplois (passant de 469 2 557), et ce grice & de nouvelles

industries qui sont venues s'implanter sut le territoire depuis 1995,

LE REGLEMENT DE ZONAGE NO. 967

Tel que mentionné préalablement, le plan de zonage comprend trois zones industrielles (8-1,
13-T et 18-) ou différents usages industriels sont prévus en considération des particularités
de chaque secteur. Il existe quatre classes industrielles identifiées au plan de zonage, soit
Vindustrie légére, Pindustrie lourde, Pextraction et I'entreposage. La grille des spécifications
permet de vérifier la nature des usages industriels autorisés dans chacune de ces trois zones
ainsi que les autres usages également permis. Ainsi, on prévoit au sein de la zone 8-I toutes
les classes industrielles, certains services professionnels et personnels et les services de
réparation aux véhicules. De plus, on y autotise toutes les classes d’usages Liés au transpott,
communication et services publics ainsi que les équipements publics/municipaux et
gouvernementaux. Une densité d’occupation relativement élevée v est favorisée, le
coefficient d’occupation du sol maximum y étant de 2. Finalement, Pensemble des activités
de commetces de gros, soit la vente en gros, les produits de construction et d’équipement de
ferme, les véhicules automobiles (embarcation d’avion) et les autres types de commerces

non-classifiés ailleurs sont autorisées a Pintérieur de la zone &1,

Les activités de commerce de gros, autotisées dans cette zone depuis la mise en vigueur du
plan et des reglements de zonage en 1998, ont contribué 4 Ia consolidation du parc industriel
tout en minimisant les impacts négatifs li€s au trafic de camions lourds. En effet, la
construction de la rue Industrielle reliée 4 la route 138 a permis de libérer de toute circulation

loutde les rues Coté et Ste-Marguerite, De plus, ce projet a téglé les problémes d’accessibilité
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au parc industriel, engendrant par le fait méme de meilleures possibilités d’affaires et de

développement sur le plan industriel.

La zone 18-1 est uniquement consacrée, pout sa part, aux usages a vocation industrielle a
Pexception des activités d’extraction. Le secteur de transition que reptrésente la zone 13-I est
caractérisé par la diversité des usages qui y sont autotisés. En effet, certaines activités
commerciales et de services, d’habitation, d’hébergement et de restauration ainsi que
certaines institutions et services publics y sont permis. Au niveau des activités de nature
industrielle, celles-ci y sont bien encadrées 4 savoir que seulement les industries 1égéres et
Pentreposage intérieur y sont prévus. De plus, certaines classes d'usages sont autorisées dans
la zone 13-I en respect de conditions spécifiques. Ainsi, ces nouvelles dispositions adoptées
depuis 1998 ont permis de dynamiser le secteur de ]la zone 13- et confortent sa position
stratégique en termes de transits ferroviaires avec les régions (tessources et/ou toutistiques)
limitrophes. La densité d’occupation au sol y est moins impottante que dans la zone 8-1, d’ou

son role de zone tampon, avec un coefficient maxitum de 0.70.

Les efforts de consolidation du parc industriel ont permis d’attiter de nouvelles entreprises
au cours de la derniere décennie et de généret, par la méme occasion, différents emplois. Cet
effet d’entrainement a eu des répercussions positives tant sut les composantes résidentielles
que commerciales de la ville de Beaupré. Inversement, lattraction résidentielle et récréo-
touristique que connait actuellement la ville de Beaupré est occasion de divessifier et de
combler les espaces industriels disponibles sur le territoire afin de répondre aux besoins

élargies de la population croissante.
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SOLUTIONS POSSIBLES

La création d’un motel industriel’ 3 Pentrée ouest de la ville, ol se trouvent encore quelques
24 111m?* de terrains vacants, poutrait s’avérer une solution efficace afin de soutenir le
démarrage de jeunes industries dans le secteur. En effet, les installations d’un motel industriel
petmettent 4 de nouvelles entreprises de bénéficier de locaux 4 des prix avantageux pout
favoriser leur développement au couts des premiéres années de leur existence. Cette
mnitiative municipale pourrait faciliter la naissance de nouveaux créneaux industriels et
aiderait, par le fait méme, 4 diversifier Poffre des entreprises présentes sur le tetritoire. De
plus, ces incubateurs d’entreprises permettent d'établir des bases solides et durables pour la
poursuite des activités industrielles, laissant la chance aux propriétaires de concentrer leurs
efforts sur la mise en marché des produits et le service a la clientéle. Somme toute,
Pimplantation d’un motel industriel 3 Beaupré pourrait prendre différentes formes de
gestion, 4 savoir la mise en place de condos industtiels (ou les industriels seraient
propriétaires de leur espace} et/ou la location d’espace sous forme de bail renouvelable ou
non aprés une certaine période, ce qui petmettrait un bon roulement de nouvelles
entreprises. Ce genre de mesure doit étre vu comme un investissement au développement
économique de la ville, voire méme i Péchelle de la région. Cette initiative i caractdre

économique serait susceptible d’atteindre, entre autre, les résultats suivants

-de réduire les obstacles et les cotts relatifs 4 I'implantation d’industries et de favoriser la
concentraton;

-de placer la ville dans une position compétitive;

-de créer des emplois;

-d’envisager des effets positifs sur les autres fonctions (tésidentielles, commetciales) de la

ville.

IDautte patt, la ville de Beaupré peut envisager d’auttes movyens de mise en ceuvre
susceptibles de consolider la vocation du patc industriel et d’y encourager la diversification
des activités au sein des espaces encore disponibles. Par exemple, la ville peut vendre les

terrains vacants {en totalité ou en partie} selon les demandes les plus criantes des industries

! Du batiment industrie] focatif aussi appelé «motel industriel» est un bitiment capable de recevoir au
moins trois petites entreprises industrielles, para-industrielles ou de recherche.
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du secteur. En effet, la ville pourrait faciliter Pexpansion d’une industrie déja présente dans la
ville, en plus de récupérer les taxes fonciéres équivalentes. Ce genre de décision politique
doit toutefois considérer plusieurs variables, notamment la vitalité de lentreprise et ses
atouts (ex : avantage concurrentiel, dynamisme et innovation) afin que celle-ci conttibue au
développement durable du parc industriel de la ville. De plus, certaines conditions pourraient

étre imposées 4 Pacquéreur dans le but d’assuter la viabilité du projet industriel 4 long terme.

D’autres intentions d’aménagements peuvent également étre proposées par la ville afin de
trenfoncer la base de I'économie locale, 4 savoit des mesures incitatives (ex : subventions,
reconduction des programmes de crédit de taxes, approche promotionnelle), la création d’un
fond spécial réservé au développement du parc industrie]l et/ou la mise en place d’une

approche de partenariat avec différents intervenants du milieu (ex : MRC, CLD).

1’autre patt, dans le contexte actuel ol un futur réglement régional sur la protection des
paysages en bordure de la route 138 se dessine entre les élus, des mesures d’aménagements
telativement 2 l'image du parc industrie] de Beaupré sont proposées. En effet, la ville a
I'intention d'implanter une bande d’arbres et d’arbustes 2 lentrée ouest du territoire, qui
donne pour le moment une premiére perception peu attrayante sur le patc industriel, afin
d’embellir la porte d’accueil de la ville. De plus, des mesures de rénovation et/ou d’entretien

extérieur des batiments localisés dans le secteur industtiel sont probables.

Mise en garde:Le présent rapport doit | Préparé par: Service d’urbanisme de la
étre considéré comme un document de | Ville de Beaupré, aolit 2008.

travail qui ne constitue pas une opinion
officielle de la ville.
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ANNEXE 1: TABLEAU DE LA FONCTION INDUSTRIELLE A BEAUPRE EN 2008

Superficle Superiicte
totale de totale di Superficle | Terrain | Batiment
Entreprise Adresse Zone terrain m? | batiment m?| wiillsée m? | vacant | vacam C.08 Nombre d'employés
Caron et Guay 125 {base réguliére mais
{bureauy, salle |85 saisonnidre de mass &
de montre) Industrielle 8- 11 309,64 2604 2804 nen non 0,21 actobre)
Ladufo: 18
Ladufo: 1840 Caron et Guay; 25 (base
l.aduto 30 Caren et régulidre mais saisenniére de
Caron et Guay | Industrielle 8.1 23 980,68 3i2¢ Guay:1182 non non 0,13 mars & oclobre)
Gestions C.lL [125
Boies Inc. Industiielle &l 5 946,91 066,9 9686,9 non nen 0,16 N/A
Sérigraphie Sérigraphie
Artex & Redzone Artex: 92.9
Fitness North {70 Redzone Sérigraphie Arex: 4 Redzone
America Ine. Industrielle 8-l 10 280.09 3423,2 Fitness: 743 nen non 0.33 Fitness:2
Entrepot Louis {40 Ste-
Cété Marguerite 134 9 927.80 5037.5 £037.5 nen nen 05 0
Batiment acquis
par Louis Coté
(anciennement
Moulure du 10 Ste-
Chéteau) Marguerite 13} 4218.49 857,09 NA non N/A A N/A
Richard Legsard |25
Excavation Inc. {industrietie & 10 076.15 236.9 217,38 non non 0,02 1
Services M&R 1100
Inc. Industrietie 8-l 3 B876.30 3255 325,5 non non 0,08 6
Aitii Bowater
Inc. 1 du Moulin 18- 546 610.40 5095 5085 o 368
Parc
Hydro-Québec  |industriel 8-l 4585 oul
Parc
industriet
{extrémitd
Ville de Beaupré |ouest) g1 24 141,10 oul
Parc
industriel
(extrémité
Ville de Beaupré {est) 8-1 12 142,28 oul
130
Rénovation M.B {Industrielle
Sinistres suite 1 8- 21366 608,76 22552 non non 0.28 3
130
{.es armoires industrielle
Prestige 5000 isuite 2 8-l 21366 606,76 381,24 nen non 0,28 4
TOTAL
2008 | 67163612 | 2288161 18 810,94 557 emplols
1996 852 737 16 373 5746 469 emplois
2008
(sans 18
)] 124 725,72 17 786,681
1995
(sans 18
i} 305 646 11278




